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Reguleringsplan for Melkvikan Naeringspark

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID: R-322
Saksnummer: PLAN-22/00353

1. Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er a regulere eksisterende situasjon, samt legge til rette for
videre utvikling av Melkvikan Nzeringspark. Reguleringsplanen angir hvilke bruksformal som
tillates innenfor naeringsparken, hvor bygninger kan plasseres og hvordan kai- og sjpomradene
kan utvikles. Reguleringsplanen viser ogsa ny og forbedret adkomst fra fv. 6248 Dalegata.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

a) Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist i plankartet.

b) Bygg for tekniske installasjoner som f.eks. trafo, pumpestasjoner, varmesentraler eller liknende kan
plasseres innenfor alle bygge- og kaiomrader i plan.

c) Planlagte anlegg skal ikke skape stgy over grenseverdiene i de til enhver tid gjeldende
retningslinjene for behandling av stgy i arealplanlegging.

d) Avslutning av nytt areal mot sj@ skal gis gode visuelle kvaliteter. Fyllingsfrontene skal erosjonssikres
slik at bglgepavirknign ikke medfgrer erosjon og utvasking av finstoff i fyllingene.

e) Renovasjonslgsning for den enkelte virksomhet skal etableres i samrad med valgt
renovasjonsfirma. Renovasjonslgsningen skal ikke vaere skiemmende for omgivelsene, og avfall skal
lagres pa en slik mate at det ikke spres til naerliggende omrader. Miljgstasjoner kan etableres
innenfor alle formalsomrader regulert for bebyggelse og anlegg.

f) Alle virksomheter som kan genererer oljeholdig avigpsvann skal installere oljeutskiller. Ved utslipp
av oljeholdig avlgpsvann skal oljeinnholdet ikke overstige 50 mg/l. Oljeutskillere skal tilkobles
kommunalt spillvannsanlegg.

g) Solfangere og solceller til produksjon av energi og varme er tillatt pa alle bygg. Anlegg ma veere
godt integrert/tilpasset i fasade/tak.

h) Dersom en under arbeid kommer over noe som kan vaere automatisk freda kulturminner, f. eks.
funn av flintstein/flintavslag, kullholdige jordlag eller konsentrasjoner av kull og stein, plikter en &
stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylkeskommunen for avklaring jf.
kulturminneloven § 8 andre ledd. Tiltakshaver plikter a underrette den som skal utfgre arbeidet om
dette, men star ogsa selv ansvarlig for at det blir overholdt. Dette gjelder ogsa i sjparealet.

i) Ny infrastruktur (bygg/anlegg) og endringer i landarealer som kommer i bergring med, eller som
ligger i nerheten av, inn- og utflygning ved Kristiansund lufthavn, samt etablerte soner for
ngdprosedyrer, ma utformes slik at de ikke tiltrekker seg fugler for hvile, mat eller hekking.
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j) Ved lyssetting av naeringsomradet skal det ikke benyttes lys som pd grunn av intensitet, utforming
eller farge kan medfgre en fare for flysikkerheten, eller vaere villedende ved at de forhindrer eller
vanskeliggjgr riktig tolkning av flyplassbelysningen. Eventuelle skilt/profilering pa fasader skal
godkjennes av Avinor. Belysningen skal rettes mest mulig ned mot bakken. Dette gjelder ogsa for
belysning under anleggsperioden.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)

3.1.1. Neerings-/tjenesteyting (felt NT1-5)

Innenfor felt NT1-5 tillates det etablert bygninger, virksomheter og arbeidsplasser for

tjenesteytende neeringer, verksted og produksjonsbedrifter, lager og kontor. Ut over dette

tillates etablering av fglgende virksomheter innenfor enkelte omrader:

a) Innenfor omrade NT2 tillates det etablert parkeringshus med adkomst fra parkeringsomrade PP1.
Parkeringshuset kan krysse formalsgrensen mot omrade PP1.

b) Innenfor omrade NT4 og NT5 tillates det etablert vegserviceanlegg. Bensinstasjon tillates ikke.

Utforming:

c) Bebyggelsen skal utformes pa en slik mate at nye og gamle bygg fremstar i et variert og harmonisk
samspill. Bebyggelsen skal ha en variert og samstemt fargebruk.

d) Lange, monotone fasader skal unngas.

e) Synlige takflater, takoppbygg og tekniske installasjoner skal utformes som en integrert del av
fasaden og i harmoni med tiltaket forgvrig.

f) Nordvendt fasade for bygninger innenfor felt NT3 tillates kraget ut inntil 2,5 meter utover
byggegrense, forutsatt fri hgyde pa minst 4,5 meter mellom utstikk og fortau/terreng.

Grad av utnyttelse:
g) Tillatt grad av utnytting er angitt pa plankart og er vist som %-BYA (prosent bebygd areal).

Bebyggelsens hgyde:
h) Stgrste tillate bygningshgyde er satt til fglgende NNagoo kote:
e NT1: Kote +17.0
e NT2: Kote +19.0
e NT3: Kote +17.0
o NT4: Kote +17.0
e NT5: Kote +6.5
Innenfor bestemmelsesomrade #1 og #2 gjelder egne bestemmelser om hgyde (5.1).

i) Rekkverk for takterrasser tillates inntil 1,3 meter hgyere enn angitte kotehgyder. Transparent/
apent rekkverk kan plasseres i fasadelivet. Tett rekkverk eller kantsikring skal trekkes tilbake
tilsvarende hgyden over gesims.

i) Innenfor omrade NT3 tillates det etablert kontorflgyer som lamellbygg over hovedbygget.
Lamellene skal orienteres i nord-sgrlig retning, med bredde inntil 17 meter. Det kan bygges inntil 5
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k)

kontorflgyer. | vest tillates en bygningshgyde for kontorflgyer opp til kote +23,5. | gst tillates en
bygningshgyde for kontorflgyer opp til kote +20,5.

Angitte kotehgyder gjelder byggets hovedvolum. Takoppbygg og tekniske installasjoner tillates
inntil 3,5 meter hgyere enn angitte kotehgyder pa inntil 20% av underliggende etasjeplan, gitt at
de trekkes minst 1 meter tilbake fra fasaden.

Sikring mot naturpakjenninger

1)

Bebyggelsen innenfor planomradet skal sikres mot havnivastigning og stormflo.
Laveste tillatte gulvniva for bebyggelse i sikkerhetsklasse F1 er NNaggo kote +2.50.
Laveste tillatte gulvniva for bebyggelse i sikkerhetsklasse F2 er NNaggo kote +2.70.

m) Bebyggelsen innenfor planomradet skal sikres mot bglgepavirkning. Bygningsfasader som vender

ut mot sjgen skal sikres med konstruksjoner som motstar bglger og oppskyll opp til NN2goo kote
+3.40. Om gulvniva etableres hgyere enn kote +3.40 ,er det ikke behov for tiltak mot
bglgepavirkning.

Bil- og sykkelparkering

n)

0)

p)

Minimum 10% av parkeringsplassene skal vaere utformet og reservert for bevegelseshemmede.
Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand til bygningenes hovedadkomst.

Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass for bevegelseshemmede i tilknytning til anlgpssted
for Sundbaten.

Det skal etableres minimum 0,5 parkeringsplasser for bil per 100 m? BRA. Parkeringsdekningen kan
vurderes samlet for felt NT1-5. Parkeringsplasser som ikke er overbygde kan plasseres utenfor
byggegrense.

Det skal etableres minimum 1 parkeringsplasser for sykkel per 100 m? BRA. Sykkelparkering skal
lokaliseres naert hovedinnganger, og skal i stgrst mulig grad gi ly for nedbgr og vind.

Det skal tilstrebes tyverisikker parkering og garderobetilbud i tilknytning til sykkelparkeringen, i nye
bygg tilrettelagt for med enn 20 ansatte.

Stgy

s)

t)

Virksomhetene innenfor planomradet skal ikke skape st@gy over grenseverdiene i de til enhver tid
gjeldende retningslinjene for behandling av stgy i arealplanlegging.

Bebyggelse som etableres innenfor gul eller r@d stgysone fra kjgreveger skal sikres godkjente
nivaer for innendgrs stgyniva fra utendgrs stgykilder i henhold til de til enhver tid gjeldene
retningslinjene for innendgrs stgy.

Redegjgrelse for tiltakets arkitektur, omgivelser og utnyttingsgrad

u)

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak for parkeringshus, naerings- og yrkesbygninger, skal det
for respektive felt foreligge:

e Detaljert og kotesatt utomhusplan i malestokk 1:500 eller 1:200. Planen skal vise plassering
og hgyde pa nye bygninger, takform og m@neretning. Planen skal videre vise tilkomst,
avkjgrsler, interne gangveier, parkeringsareal for bil og sykkel, beplantning og vegetasjon,
dekker, lyssetting og areal for avfallshandtering.
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e Snitt- og fasadetegninger som viser bygningens plassering i forhold til terreng (eksisterende
og planlagt), veier og nabobebyggelse. Kotehgyder for gesims- og mgnehgyder, samt
gulvnivd i hovedetasje, skal fremga av tegninger.

e Estetisk redegjgrelse for bebyggelsen, ogsa i forhold til omgivelsene og eksisterende
bygingsmasse innenfor naeringsparken, inklusive beskrivelse av materialbruk og farger.

o Redegjgrelse for hvordan tilgjengelighet og universell utforming er ivaretatt. Ved sgknad om
tillatelse til tiltak innenfor felt NT1 skal det i tillegg redegjgres for hvordan myke trafikanter
sikres fremkommelighet giennom omradet, mellom fortau f_FO3 og Sundbatanlgp ved KAI4.

e Redegjgrelse for hvordan tiltaket er utformet for a sikre effektiv arealutnyttelse og hgyest
mulig utnyttingsgrad av delfeltet.

Byggeplan som viser at planens bestemmelser knyttet til miljgforhold og
grunnundersgkelser, geoteknikk og utfylling i sj@ er ivaretatt.

e En oversikt som viser samlet m?-BRA ny naringsbebyggelse, som er etablert innenfor
planomradet etter vedtak av detaljreguleringsplan for Melkvikan Naeringspark (R-322).

3.1.2. Vann- og avigpsanlegg (felt VA)

a) Felt VA skal nyttes til offentlig avlgpsanlegg/kloakkpumpestasjon.

c
d

Maks. utnyttelse av feltet er %-BYA = 100 %.

)
b) Det tillates etablert bygning i tilknytning til pumpestasjon.
)
) Byggegrensen fglger formalsgrensen.

3.2  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjgreveg (felt KV1-4)

Offentlige veger:

a) Kjgreveg o _KV1 (Dalegata) er regulert som offentlig veg, med 6,5 meter bredde. Dette inkluderer
kjgrebane og skulder.

b) Innenfor felt o_KV1 skal det etableres venstresvingefelt i tilknytning til avkjgrsel mot Melkvikan
Neaeringspark (f_KV2). Venstresvingefeltet skal etableres med en overgangsstrekning pa 15 meter,
og 20 meter oppstillingsfelt med 3 meter bredde.

c) Innenfor felt o_KV1 skal det etableres to kjgrefelt inn mot lysregulert kryss mot Rv.70. Strekningen
med to kjgrefelt skal veere 25 meter. Hvert kjgrefelt skal opparbeides med 3 meter bredde.

Felles private veger:

d) Kjgrevegf KV2 ogf KV3 er regulert som felles privat veg for Melkvikan Nzeringspark. Vegene skal
opparbeides med bredde 7,0 meter. Dette inkluderer kjgrebane og skulder.

e) Kjgreveg f KV2 frem til kryss f_KV2/f _KV3 og hele f_KV3 gir i tillegg ny adkomst til eiendommene
gbnr. 10/89, 31/18, 31/27 og 31/55.

f) Kjgreveg f KV4 er regulert som felles adkomstveg for felt NT2 og NT3.

g) Kjgreveg f KV5 er regulert som felles adkomstveg for felt PP1. Vegen gir i tillegg adkomst til felt
SPP1 i tilstgtende plan (R-285).
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3.2.2 Fortau (felt FO1-3)

a)

Fortau o_FO1 og o _FO2 er regulert som offentlig fortau. Fortausbredder fremgar av plankart.
Fortau f FO3,f FO4 ogf FOS er regulert som felles privat fortau for Melkvikan Naeringspark.
Fortausbredder fremgar av plankart.

Fortau f_FO3 frem til kryss f_KV2/f _KV3 og hele f_FO4 gir i tillegg ny adkomst til eiendommene
gbnr. 10/89, 31/18, 31/27 og 31/55.

Fortau skal skilles fysisk fra tilstgtende kjgrevei med kantstein.

Felt NT3 og NT5 skal ha avkjgrsel over f_FO3.

Parkeringsomrade PP2 skal ha avkjgrsel over f_FOA4.

3.2.3 Gang- og sykkelvei (felt GS1)

a)

Gang- og sykkelvei f_GS1 er regulert som felles privat gang- og sykkelvei. Bredde fremgar av
plankart. Gang- og sykkelveien kan trafikkeres av kjgretgy for drift- og vedlikehold av tekniske
anlegg i omradet.

3.2.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg (felt AVT1-6)

a
b

o O

)
)
)
)
)

D

Felt o_AVT1 er offentlig areal, regulert til trafikkgy i lysregulert kryss mellom o_KV1 og Rv. 70.
Felt o_AVT2 er offentlig areal, regulert for rekkverk mellom Rv.70 og o_FO2.

Felt o_AVT3 er offentlig areal, regulert for stgttemur mellom o_FO2 og NT5.

Felt f_AVT4 er privat areal, regulert for trafikkgy mellom f_KV2 og f FO3.

Felt f_AVTS er privat areal, regulert for trafikkgy mellom f_KV2/f KV3 og PP. Innenfor feltet tillates
det etablert ID-mast for vegserviceanlegg, og kommersielt ladeanlegg for EL-bil.

Felt AVT6 er privat og offentlig areal, regulert for stgttemurer, rekkverk, veilysanlegg o.l. mellom
Dalegata, f_KV3 og PP.

Felt f_AVT7 er privat areal, regulert for stgttemur og fyllingsskraning mellom felt NT1 og gang- og
sykkelvei f_GS1. Innenfor felt f_AVT7 tillates det etablert gangveier for adkomst til felt NT1.

Felt f AVT8 er privat areal, regulert for stgttemur mellom gang- og sykkelvei f_GS1 og
parkeringsplass i tilstgtende plan (R-285).

3.2.5 Annen veggrunn - grgntareal

a)
b)

c)

Felt o_AVG1 er sideareal til offentlig kjgreveg Dalegata.

Felt AVG2 er sideareal til felles privat kjgreveg, f _KV3 og offentlig kjgreveg Dalegata. Feltet
utformes som en buffersone mellom Dalegata og naeringsparken.

Felt f_AVG3 er sideareal til felles privat gang- og sykkelvei, f_GS1. Innenfor arealene skal den
naturlige vegetasjonen tas vare pa og skjgttes pa en god mate.

3.2.6 Kai (felt KAI1-4)

a)

Innenfor felt KAI1-4 tillates det etablert felles kai- og fortgyningsanlegg, kjgreramper for skip,
landganger mv. Omradene skal veaere tilgjengelige for av/palasting fra skip, holdes ryddige og ikke
benyttes til langtidslagring av utstyr/innretninger.

Det kan settes opp innretninger og mindre frittstdaende bygninger i sikkerhetsklasse F1, som
hverken har et samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) over 50 m?2. Innretninger og/eller
bygninger skal vaere knyttet til drift av kaianlegg.

Laveste tillatte niva for nye kaidekker og tiltak i sikkerhetsklasse F1 er NN2ogo kote +2.20.
Byggegrensen for kaianlegg fglger formalsgrensen.

Felt KAI2 og KAI4 kan nyttes til batanlgp for rutetrafikk.
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3.2.7 Kollektivholdeplass (felt KH1-3)

a) Innenfor felt KH1 og KH3 tillates det etablert leskur i tilknytning til busslomme/kantstopp for buss.
Byggegrensen fglger formalsgrensen.
b) Innenfor felt KH2 tillates det etablert busslomme.

3.2.8 Parkeringsplasser (felt PP)

a) Innenfor felt PP1-2 tillates det etablert parkeringsplasser.

b) Parkeringsplasser kan medregnes i parkeringsdekning for NT1-5, jft. bestemmelse 3.1.1 n).

c) Innenfor felt PP1 tillates det etablert parkeringshus med inntil to plan. @vre parkeringsdekke kan
ikke etableres hgyere enn kote +17,5 og rekkverk/brystning kan ikke etableres hgyere enn kote
+19. Parkeringshuset kan krysse formalsgrensen mot omrade NT2.

d) Innenfor felt PP2 tillates det etablert oppstillingsplasser for kommersielt ladeanlegg for EL-bil.

3.2.9 Avkjgrsler

a) Det skal ikke opparbeides andre avkjgrsler til offentlig veg enn de som er vist pa plankartet.
Avkjgrsel til Dalegata 71 (felt NT2) skal kun brukes av ngdetatene i forbindelse med utrykning.
Vilkarene for bruk av avkjgrselen skal klart fremga av skilting pa stedet.

3.3  Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.3.1 Havneomrade i sjo (felt HOS)

a) Innenfor felt HOS1 kan det tilrettelegges for anlgp av fartgyer til KAl1-4. Omradet er avsatt til havn
for industri- og naeringsformal.

b) Innenfor felt HOS2 og HOS3 kan det etableres fyllingsfot for utfylling av naeringsomrader.
Fyllingsfot skal ikke veere til hinder for bruk av kaianleggene i omradet.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§ 12-6)

4.1. Sikrings-, st@y- og faresoner
4.1.1. Frisiktsoner

a) Innenfor hensynssone H140 (frisiktsone) tillates det ikke oppfart ny bebyggelse eller etablert
sikthindrende installasjoner eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 meter over tilgrensende veiers
niva. Skilt- og lysmaster og rekkverk tillates plassert innenfor hensynssonen, gitt at disse ikke er
sikthindrende.

4.1.2. Hgyspenningsanlegg

a) Innenfor hensynssone H370 (hgyspenningsanlegg) er det etablert en nettstasjon for Melkvikan.
Det tillates ikke oppfa@rt ny bebyggelse eller konstruksjoner innenfor hensynssonen som er til
hinder for drift og vedlikehold av nettstasjonen. Eier av nettstasjon kan godkjenne bygningstiltak
innenfor hensynssonen. Om nettstasjonen flyttes, opphgrer arealbruksbegrensningen som fglger
av hensynssonen.
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4.2. Seerlige krav til infrastruktur
4.2.1. Krav vedrgrende infrastruktur (felt H410)

a) Innenfor hensynssone H410_1-2 ligger det hovedledninger for offentlig vann- og avigpsanlegg i
grunnen. Det tillates ikke oppfart ny bebyggelse eller konstruksjoner innenfor hensynssonene som
er til hinder for drift og vedlikehold av ledningsnettet. Byingenigren kan godkjenne bygningstiltak
innenfor hensynssonen.

5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader (§ 12-7)

5.1. Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1 og #2)

Innenfor bestemmelsesomrade #1 og #2 gjelder egne bestemmelser om bebyggelsens hgyde.
Stgrste tillate bygningshgyde er for bestemmelsesomradene satt til fglgende NN2ooo kote:

e #1:kote +23.5
o #2:Kote +23.5

a) Angitte kotehgyder gjelder byggets hovedvolum. Takoppbygg og tekniske installasjoner tillates
inntil 3,5 meter hgyere enn angitte kotehgyder pa inntil 20% av underliggende etasjeplan, gitt at
de trekkes minst 1 meter tilbake fra fasaden.

5.2. Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #3)

Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal den gamle brygga sgkes bevart. Brygga tillates
transformert til et moderne nzeringsbygg, gitt at den utvendige fasaden bevares.

Hvis det ikke er mulig @ transformere brygga slik at den kan tas i bruk av virksomheter og
aktgrer innenfor naeringsparken, tillates brygga revet. Den skal da erstattes av et nytt bygg
med samme form og byggestil. Ved sgknad om rivetillatelse skal det legges ved faglige
utredninger som begrunnelse for hvorfor brygga rives.

5.3.  Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #4)

Innenfor bestemmelsesomrade #4 tillates det etablert pir, vinkelrett utstikkende fra KAI2.
Pirens lengde skal tilpasses slik at den ikke stikker lengre ut i havnebassenget enn
kaifrontlinjen for nordre del av KAI1. Piren skal etableres pa peler, eller som flytende anlegg.

5.4. Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #4 og #5)

Innenfor bestemmelsesomradene #4 og #5 kan det anlegges flytebryggeanlegg for aktgrer ved
naeringsparken. Flytebrygger skal plasseres slik at de ikke er til hinder for anlgp og bruk av
kaianleggene. Flytebrygger kan utrustes med vann- og elektrisk forsyning mv.
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7. Rekkefglgebestemmelser
7.1 Fgr igangsettingstillatelse (felt NT1-5 og KAI2)

a) Fgrigangsettingstillatelse for nye tiltak innenfor NT1-5 skal eksisterende direkteavkjgrsel fra rv. 70
til nzeringsomradet stenges, og skilting utfgres jf. § 3.2.9 a.

b) Ferigangsettingstillatelse gis for nye terrenginngrep pa land, skal det vaere utarbeidet en
tiltaksplan for handtering av forurensede masser. Tiltaksplanen skal vaere godkjent av rette
forurensningsmyndighet.

c) Fegrigangsettingstillatelse gis for utfylling i sj@ og etablering av nye kaianlegg, skal det foretas
miljggeologiske undersgkelser av sjgbunnen. Ved pavist grunnforurensning skal det utarbeides en
tiltaksplan for handtering av forurensede masser. Tiltaksplanen skal veere godkjent av rette
forurensningsmyndighet.

d) Fgrigangsettelsestillatelse gis for tiltak som mudring, dumping og utfylling, skal det foreligge en
seerlig tillatelse til anleggsaktivitet etter forurensningsforskriften § 22-6.

e) Fgrigangsettingstillatelse gis for tiltak i sjg som kan pavirke sikkerheten eller ferdselen i
farvannsomradet, skal det veere gitt tillatelse til tiltak etter havne- og farvannsloven.

f) Fgrigangsettingstillatelse gis for utfylling i sjg innenfor omrade NT4, utvidelse av kaianlegg
innenfor omrade KAI2 eller etablering av kaipir, skal det foretas geotekniske grunnundersgkelser
innenfor byggeomrade og i marbakken utenfor. Nye byggetiltak skal prosjekteres av geoteknisk
fagkyndig foretak.

7.4 Fgr bebyggelse tas i bruk (felt NT1-5)

a) For brukstillatelse for byggetiltak som medfgrer at det samlede bruksarealet (BRA) for ny naerings-
bebyggelsen innenfor felt NT1-5 overstiger 10.000 m?, skal fglgende veganlegg veaere utbedret iht.
plan:

e Kjgreveg o _KV1 (Dalegata) med ny linjefgring og venstresvingefelt.
o Ny avkjgrsel o_KV1/f KV2

e Kjgrevegf KV2 ogfortauf FO3

o Nytt kryssf KV2 /f KV3

o Kjgreveg f KV3 frem til dagens adkomstvei mot Gevobnerholmen
e Fortauslgsning over felt NT1, frem til Sundbatanlgp ved KAI4.

Veganlegg opplistet under a) skal vaere utbedret f@gr det gis brukstillatelse for nye vegserviceanlegg
innenfor omradet.






